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Exemplo: A e B celebram um contrato de compra e venda de uma casa, em que A é o alienante e B,
o adquirente. Todavia, A ndo é o proprietdrio do imével, sendo o seu pai o verdadeiro dono. Apos
B ja estar imitido na posse, o pai de A descobre e decide mover uma acdo contra B, que pode ser
tanto sobre a posse quanto sobre a propriedade. Supondo que os pedidos formulados pelo
verdadeiro proprietdrio sejam julgados procedentes, o que acarreta a perda dos direitos de B em
relagdo ao imoével. Em razdo disso, ele pode demandar contra o alienante a fim de ver o
ressarcimento de seus prejuizos. Todavia, neste caso, ndo ha que se falar em evicgdo, na medida em
que o alienante ndo era o proprietdrio do bem, ou seja, ele estd inadimplente. Em outras palavras,
em razdo do inadimplemento do alienante, o adquirente deve propor uma agdo de resolugao do
contrato ¢/ c perdas e danos.

O objetivo do exemplo é mostrar que a evicgdo pressupde o cumprimento, pelo alienante, da parte
que lhe cabe no contrato, o que visivelmente ndo ocorreu na situagdo em voga, na medida em que
o alienante sequer era o proprietario do imével.

A evicgdo quebra a correspectividade da relagdo contratual, o que enseja a responsabilizacao do
alienante, nao pelo inadimplemento, mas sim, pela evicgdo.

Exemplo de Evicgdo: A ocupou um terreno e construiu uma casa nela. B, encantando com a casa,
decidiu fazer uma oferta a A, que deixou aquele ciente de que ndo era proprietario, mas concordou
em celebrar um contrato de cessdo de posse com ele. Algum tempo depois, apareceu C, que alegou
ser o verdadeiro proprietério e ingressou com uma acao em face de B, sendo os pedidos da mesma
julgados procedentes. Nisto, B perdeu os seus direitos. Como A cumpriu a sua parte no contrato,
trata-se de um exemplo clédssico de eviccao. Assim, B poderda demandar em face de A, nao pelo
inadimplemento, mas sim, pela evicgdo. No caso, C é o evictor e B, o evicto. Quando citado, B pode
se valer da Denunciacdo da Lide, conforme estipulado no art. 70, CPC/73.

Na denunciacdo a lide, o evicto pode exigir do alienante todas as hipéteses do art. 450, CC. In
verbis:
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O paragrafo tnico do art. 450, CC, estabelece que o preco serd do momento em que a eviccao
ocorreu.

Além disso, interessante questao diz respeito ao fato de o evicto ter realizado benfeitorias durante

o momento em que esteve na posse do bem. Como se trata de possuidor de boa fé, deve ser
ressarcido, conforme estabelece o art. 453, CC.

OBSERVACOES SOBRE A EVICCAO:

A) DENUNCIACAO DA LIDE PER SALTUM: caso em que ha vérios alienantes e um adquirente e
a denunciagdo seja feita a alienantes anteriores.

O CPC/73 proibe a denunciacdo per saltum, mas o art. 456, CC, a admite. Como se trata de lei
especial, nas hipé6teses de evicgdo, a denunciacdo per saltum sempre foi permitida.

Todavia, com a entrada em vigor do CPC/15, o art. 456, CC, serd expressamente revogado, na
medida em que haverd a sistematizacdo entre os direitos processual e material. Portanto, ndo sera
admitida a denunciacdo per saltum em hipétese alguma.

B) OBRIGATORIEDADE OU FACULTATIVIDADE DA DENUNCIACAO DA LIDE: O STJ tinha
entendimento no sentido de ser obrigatério, mas o mudou e hoje prevalece que é uma opgdo do
adquirente, que tanto pode fazer a denunciacdo da lide quanto ingressar com uma agdo auténoma
em face do alienante.

Com o advento da proibicao da denunciagao per saltum até nas hipéteses de evicgao, resta a davida
acerca da possibilidade de o adquirente ingressar com agdo auténoma em face dos alienantes
anteriores aquele com quem ele celebrou o negécio juridico. A doutrina tem admitido esta
possibilidade com base na funcdo social do contrato, na forma do art. 421, CC.

C) EVICCAO NO CONTRATO DE DOACAO:

A doacdo, em regra, € um contrato gratuito. Assim, em regra, ndo existe protegdo contra os riscos
da evicgdo. Todavia, hd excegdes a essa regra, como nos seguintes casos, ou seja, aqueles em que ha
protecdo contra os riscos da evicgdo.

a) Doagdo em favor de casamento futuro (art. 552, in fine, CC): O legislador estabeleceu uma
presuncao de dolo do conjuge ou do terceiro que realizou a doacao.
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b) Doacao modal (art. 553, CC)

Com relacdo a esta hipdtese, ha 2 correntes acerca de a doagdo com encargo ser um contrato
oneroso ou ndo, sendo que ha um consenso sobre o fato de ela ndo ser um contrato bilateral:

1% corrente (minoritaria, defendida por Nelson Rosenvald e Cristiano Chaves): Trata-se de contrato
GRATUITO, na medida em que nado entendem o encargo como contraprestacdo, o que nao faz o
contrato perder o seu cardter gratuito. Por isso, ndo ha que se falar em protecao contra os riscos da
evicgdo. Paralelamente a isto, entendem serem possiveis a doacdo a concubina e a doagdo da
legitima.

2% corrente (MAJORITARIA): Trata-se de contrato ONEROSO e, por isso, ha protecdo contra os
riscos da evicgao. Todavia, tal protecdo se restringe aos limites do encargo imposto, e ndo ao que
foi doado. O excedente diz respeito a parte gratuita da doagdo.

¢) Eviccao na doagdo remuneratoria (art. 540, in fine, CC):

A primeira parte se refere a doacdao meritdria, na qual, como o préprio nome diz, dé-se em razao
do mérito do donatario.

A doagdo remuneratéria pressupde um empréstimo anterior do donatario em favor do doador.
Nela, a protecao contra os riscos da evic¢do se limita ao valor do empréstimo realizado, pois é nele
que se encontra o carater oneroso do contrato.

D) EVICCAO NOS CONTRATOS DE DACAO EM PAGAMENTO: O art. 359, CC, estabelece que,
caso ocorra a evicgdo, restabelecer-se-4 a obrigacdo original, perdendo efeitos a quitagdo dada.
Assim, ndo ha que se falar em denunciacao da lide.

Com relacdo a parte final do art. 359, tem-se, como exemplo, o art. 838, III, CC, segundo o qual, a
fianca nao se restabelecera. In verbis:

E) EVICCAO PARCIAL: caso em que ha perda apenas de parte dos direitos
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Exemplo: Caso em que o proprietario aliena o prédio dominante e, em razdo deste negoécio
juridico, o proprietario do prédio serviente demanda em face do adquirente, ajuizando uma acao
negatoria, tendo o seu pedido julgado procedente. Neste caso, o adquirente perderd parte dos
direitos relativos ao imével, no caso, a servid3o.

F) CLAUSULA DE EXONERACAO DA RESPONSABILIDADE PELA EVICCAO: E possivel que
as partes estabelecam esta clausula no contrato, conforme estabelece o art. 448, CC.

Todavia, mesmo diante da cldusula de exoneragdo, é possivel o evicto receber de volta o que pagou
pela coisa, desde que ndo saiba do risco ou, caso tenha sido informado sobre ele, ndo o tenha
assumido. Assim dispde o art. 449, CC:

F) EVICCAO POR DECISAO ADMINISTRATIVA: E possivel, como no caso de uma decisdao de um
Delegado de Policia que determina a apreensdo de um determinado bem, acarretando a perda de
direitos daquele que é o evicto.

G) A protecao contra os efeitos da eviccdo também se faz presente nas aquisi¢cdes realizadas em
hasta publica, conforme preconiza o art. 447, CC.

10) REVISAO JUDICIAL DOS CONTRATOS

O Principio Pacta sunt servanda, outrora absoluto, foi mitigado pela clausula rebus sic stantibus, ou
seja, uma eventual mudanca nas condicdes em que o contrato foi celebrado admite a revisao
judicial dos contratos.

A clausula rebus sic stantibus é quem justifica a revisdo dos contratos, na medida em que houve a
quebra do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

Assim, a revisao judicial s6 se faz presente naqueles contratos inicialmente equilibrados, ndo se
justificando em contratos que, desde a origem, ja eram desequilibrados.

Portanto, em regra, a revisdo judicial pressupde contratos bilaterais, onerosos, comutativos e de
trato sucessivo, na medida em que sdo contratos equilibrados, ou seja, que possuem um sinalagma.

Para ocorrer a revisao judicial, ha a necessidade da presenca de alguns requisitos, que constam dos
artigos 317 e 478, CC, que trabalham com a Teoria da Imprevisao. Segundo ela, o contrato pode ser
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resolvido ou revisado pela ocorréncia de um evento futuro e imprevisivel que o torne
excessivamente oneroso para uma das partes.
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