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Obs.: Formas de protecao do aderente (nos contratos de adesao)

1) Na forma do art. 424, CC, a RENUNCIA ANTECIPADA DE DIREITOS é considerada NULA.

Cuidado para nao confundi-la com o art, 51, I, CDC:

Este dispositivo do CDC é a CLAUSULA DE NAO INDENIZAR, que também é NULA DE
PLENO DIREITO.

Da mesma forma, ndo confundir os dispositivos acima com o previsto no art. 54, §4°, CDC, que
versa sobre CLAUSULA RESTRITIVA DE DIREITOS, que, ao contrdrio daqueles, é valida.

2) Na forma do art. 423, CC, no caso de cldusulas contraditérios ou ambiguas, deve ser adotada a
INTERPRETACAO MAIS FAVORAVEL AO ADERENTE.

3) DIREITO DE ARREPENDIMENTO (art. 49, CDC): Submete-se ao prazo decadencial de 7 dias.
No Brasil, s6 foi previsto para contrata¢des fora do estabelecimento comercial, de sorte que trouxe
um rol exemplificativo (telefone e a domicilio).

Importante destacar que o direito de arrependimento ndo tem nada a ver com responsabilidade
contratual decorrente de vicio ou defeito.
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6.5) FASE DE CUMPRIMENTO DO CONTRATO: ver aulas de Direito das Obrigagdes, quando do
estudo do adimplemento e do inadimplemento.

6.6) FASE POS-CONTRATUAL: Admite-se a responsabilidade civil nesta fase, sendo a mesma
chamada de responsabilidade civil post factum finitum, sobre a qual incide intensamente a boa fé
objetiva, principalmente no que diz respeito aos seus deveres anexos.

Exemplos:

i) Art. 10, §1°, CDC: Recall

ii) Art. 32, CDC: Dever de ofertar componentes e peca enquanto ndo cessar a producdo ou a
importagdo, sendo certo que a oferta deve ser mantida por tempo razoavel quando da cessagdo
daquelas.

iii) Art. 42, CDC: Vedagdo a exposicao ao ridiculo em cobranga e a cobranca de divida ja paga, com
a garantia da restituicio em dobro do que ja foi pago.

iv) Art. 43, CDC: O consumidor tem direito ao acesso as informagdes sobre ele em 6rgaos que
mantenham cadastros restritivos de crédito, sendo certo que é vedado o uso abusivo destes
cadastros, como no caso das famosas “listas negras”.
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7) CONTRATO PRELIMINAR (art. 462 a 466, CC)
i) Toda modalidade de promessa é espécie do género contrato preliminar.
ii) Toda espécie contratual admite a modalidade promessa.

CONCEITO: E o contrato, pelo qual, uma ou ambas as partes se comprometem a celebrar um
contrato definitivo. Deste conceito, extrai-se que o contrato preliminar ndo é um fim em si mesmo,
bem com o seu objeto, conforme se vera a seguir.

OBJETO: Obrigacdo de fazer infungivel, qual seja, CELEBRAR O CONTRATO DEFINITIVO.
Portanto, é personalissimo, na medida em que apenas as partes podem cumpri-la.

Assim, uma promessa de compra e venda, por mais que seja de um imével cujo valor ultrapasse o
limite estipulado no art. 108, CC, pode ser feita por instrumento particular.

Os direitos do promitente comprador tém natureza de direito real, conforme se extrai do art. 1225,
VII, CC. Todavia, para tanto, exige-se que a mesma esteja registada, na forma dos artigos 1417 e
1418. Portanto, se ndo estiver registrada, somente produzira efeitos entre as partes. Se for de bem
movel, no Registro de Titulos e Documentos; se for de bem imével, no Registro Geral de Iméveis.

A promessa de venda, por estar no rol do art. 1225, CC, é o tnico contrato preliminar que pode ter
natureza real. Ademais, verifica-se que é um direito real em coisa alheia, qual seja, o de aquisicao.
Em outras palavras, o promitente comprador tem o direito de se tornar o proprietirio do bem,
sendo certo que este direito é oponivel erga omnes.

Conforme se extrai do art. 463, CC, é possivel o direito de arrependimento no contrato preliminar,
desde que conste expressamente tal cldusula. Neste sentido, a doutrina cldssica distinguia o
Compromisso de compra e venda da Promessa de compra e venda, de forma que esta tltima nao
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continha a clausula do direito de arrependimento, ao passo que a primeira ndo a continha.
Todavia, ndo persiste mais tal diferenciagdo.

Se o promitente vendedor ndo cumprir com a sua parte no contrato preliminar, verificar-se-a o
inadimplemento de uma obrigagdo infungivel, que, como visto, em regra, ndo admite a execucao
especifica, de modo que a obrigacdo se converta em perdas e danos, na forma do art. 247, CC.
Todavia, aqui se verifica uma excegdo, na qual é possivel a execugao especifica.

Para garantir a execugdo especifica, o art. 463, CC, permite a fixacdo de prazo para a outra parte
efetivar o contrato preliminar. Outro instrumento que pode ser utilizado é a astreinte, na forma do
art. 461,84°, CPC/73. Outros mecanismos sdo os encontrados no art. 464, CC, e 466-B, CPC/73, que
se tratam de sub-rogacdo, através da agdo de adjudicacdo compulséria (decisdo judicial
substituindo a vontade do devedor), que é mais uma técnica executiva.

Se, antes do adimplemento, o promitente vendedor vender o bem para um terceiro, o que o
promitente comprador pode fazer em relagdo ao terceiro? E possivel a adjudicacdo compulséria?
Se a promessa estiver registrada, ele podera opod-la ao terceiro; se ndo estiver, restard a ele exigir
perdas e danos do promitente vendedor, conforme se extrai do art. 465, CC.

Obs.: Stmula 239, STJ: O promitente comprador pode pedir a adjudicacdo independentemente do
registro. Este tem o condao de poder opor o direito em face de terceiros.
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8) VICIO REDIBITORIO (art. 441 a 446, CC)

i) CONCEITO: E o vicio oculto, anterior a tradicdo, de ndo conhecimento do adquirente, que torna
a coisa impropria para o fim ao qual ela se destina ou lhe diminua o valor. Portanto, vicio
redibitério é muito mais do que vicio oculto.

ii) NATUREZA JURIDICA DA PROTECAO CONTRA VICIOS REDIBITORIOS: Trata-se de uma
garantia legal presente em contratos comutativos e onerosos. Portanto, é uma protecao automatica.
Assim, conclui-se que, em contratos onerosos, a garantia deve ser convencionada.

iii) NAO HA QUE SE FALAR EM VICIO REDIBITORIO NAS RELACOES DE CONSUMO, ja que,
nelas, o fornecedor respondera por qualquer espécie de vicio. Portanto, vicio redibitério somente
em relacdes civis, nas quais ndo se responde pelos demais vicios.

Exemplo: A compra carro de B sem teto: se for uma relagdo civil, B ndo respondera pelo vicio
aparente; se for uma relagdo de consumo, B respondera.
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